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BOSNA I HERCEGOVINA
REPUBLIKA SRPSKA
OSNOVNI SUD U SAMCU
Broj: 90 0 Ip 067801 25 Ip
Samac, 15.05.2025. godine

OSNOVNI SUD U SAMCU, sudac Martin Vukié, u izvr$nom postupku trazitelja izvrienja
»~Raiffeisen Bank* d.d. BiH, Glavna filijjala Zenica, zastupana po punomocéniku Dzeniti
Sivac, protiv izvrSenika ,,Meri Tex* d.o.o. Pelagi¢evo, Kladusa bb, JIB: 4402805530001 i
hipotekarnog izvrSenika Danijele Pavlovié-Novakovi¢ kéeri Pavla iz Bré¢kog, ul. Pere Zrelca
br. 134, IMBG: 2812975186948, radi naplate duga u iznosu od 50.266,75 KM, van rocista,
donio je dana 15.05.2025. godine, sljededi:

Z AKLJUCAK
o prodaji nekretnina
drugo rociste

1. Odreduje se prodaja usmenim javnim nadmetanjem nekretnina u vlasni$tvu hipotekarnog
izvrSenika Danijele Pavlovi¢-Novakovié kéeri Pavla iz Brékog, ul. Pere Zrelca br. 134,
JMBG: 2812975186948 i to:

- 1/1 dijela nekretnina oznacenih kao k.¢. br. 2495/5 okuénica, kuca i zgrada, privredna
zgrada, dvoriSte u povrsini 715 m2, upisane u zemlji$noknjizni uloZak broj 15 k.o. SP
Pelagi¢evo, po starom premjeru, a koje nekretnine odgovaraju nekretninama po
novom premjeru oznacenim kao k.p. br. 3987/2 zv. ,,Okuénica® poslovni objekat u
privredi povrsine 140 m2, stambeni objekat povrSine 88 m2 i dvoriste povrsine 466
m2, upisane u list nepokretnosti br. 1312 k.o. Pelagicevo.

2. Na nekretninama iz toCke 1. izvrSenik je uknjiZzen kao nositelj prava vlasni$tva, na
kojima je upisana zabiljezba hipoteke i izvrSenja u korist traZitelja izvrienja.

3. Vrijednost nekretnina utvrdena je nalazom vjeStaka gradevinske struke Ivana Katiéa iz
Brékog od 25.11.2006. godine u iznosu od 225.718,00 KM.

4. Na drugom rociStu za prodaju usmenim javnim nadmetanjem nekretnine se ne mogu
prodati ispod 1/3 utvrdene vrijednosti iz tocke 3., ovog Zakljucka.

5. Na ro€istu za javno nadmetanje kao kupci mogu sudjelovati osobe koje su do podetka
nadmetanja poloZile osiguranje koje iznosi 10.000,00 KM. Prije po&etka nadmetanja ove
osobe su duzne sudu predati dokaz da su osiguranje platili na depozitni raun osnovnih
sudova broj: 562 099 8130145898 ratun s pozivom na broj: 0006780125, vrsta prihoda
223171, opstina 013, budZ. organizacija 1093001, traZitelj izvrSenja po &ijem je
prijedlogu odredeno ovo izvrSenje nije duZan dati osiguranje. Ponudagima &ija ponuda
nije prihvacena, osim tri najbolja ponudala, vratice se osiguranje odmah nakon
zakljuCenja javnog nadmetanja. Ro&iste za javno nadmetanje odrZati ¢e se i kad
prisustvuje samo jedan ponudag.

6. Ponuda¢ sa najviSom ponudom na ro¢istu pla¢a ukupnu prodajnu cijenu umanjenu za
poloZeno osiguranje polaganjem cijenc sudu u roku od 30 dana. Ukoliko ponudad sa
najveCom ponudom ne deponira prodajnu cijenu u ovom roku, sud ée zakljuckom
proglasiti prodaju tom ponudatu nevaljanom i novim zaklju¢kom odrediti da je
nepokretnost prodana drugom po redu ponudadu koji treba da u roku od 30 dana od dana



prijema ovog zakljutka sudu deponira prodajnu cijenu. Ukoliko drugi ponudag ne polozi
cijenu u predvidenom roku sud primjenjuje ova pravila i na tre¢eg ponudada. U slugaju
da sva tri ponudaca s najviSom ponudom ne ispune svoje obaveze placanja prodajne
cijene u odredenim rokovima, sud ée oglasiti da drugo ro¢iste nije uspjelo te de
obustaviti izvrni postupak sukladno . 95. st. (1) Zakona o izvrénom postupku (S].
glasnik RS br. 59/03, 85/03, 64/05, 118/07,29/10, 57/12, 67/13, 98/14 i 66/18).

7. Kupac preuzima stvarne terete na navedenim nekretninama,
8. Troskovi poreza i takse u vezi sa prodajom nekretnina placa kupac.-._

17.06.2025. godine u 11:00
sati u zgradi Osnovnog suda Samcu, soba broj 6 (prizém“l"j’e);““n'ii“ koje se pozivaju
traZitelj izvrSenja, hipotekarni izvrienik i zainteresirane osobe kao kupei.

9. Drugo roéiste za prodaju nekretnina odriati ée se dana

10. Ovaj zakljudak objaviti ée se na oglasnoj plogi suda, a stranka moze o svom trosku
zakljucak objaviti i u sredstvima javnog informiranja.

Sudac
- Martin Vukié
;S

Pouka o pravnom lijeku: )
Protiv ovog zakljutka nije dozvoljen pravni lijek. /
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PRIVREDNA ZGRADA P=140 m2
STAMBENI OBJEKAT P=75 m2

objekat: ZEMLJISTE, k.¢ br. 2495/5; br. zk.ul. 15
K.QO. Pelagi¢evo

PELAGICEVO bb

adresa:

viasnik: DANIJELA PAVLOVIC-NOVAKOVIC
predmet: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
procjenitelj: IVAN KATIC, dipLinigrad.

datum: 25. 11. 2006 godine Procjena br.: RFB-XI /06

Stalni sudski vjestak Ivan Kati¢, Br¢ko DC BIH, Karadordeva 12 ¢

Tel/fax: 049 217-434 . mob..065 513 201
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1. UVOD

1.1. Predmet procjene
Predmet ovog elaborata je procjena vrijednosti nekretnina:
1. PRIVREDNA ZGRADA P=140 m2
2. STAMBENI OBJEKAT P=75 m2
3. ZEMLJISTE, k.¢ br. 2495/5; broj zk.uloika 15, k.o. Pelagi¢evo
Ukupna povrsina parcele iznosi: Okucnica —dvoriSte 500 m2, Privredna zgrada

140 m2 i kuéa I zgrada povrsine 75 m2, §to ukupno iznosi 715 m2.

1.2. Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasni$tva prilozeno je:

1. Posjedovni list-Prepis broj 1911/0, katastarske opstine Pelagicevo, broj
protokola 56-952-5-46-1/2005 od 07.02.2005 godine
U vlasni¢kom listu upisano je vlasni$tvo nad zgradom I dijelovima zgrade u
korist:
Pavlovié-Novakovi¢ Danijele u dijelu 1/1
Zemlji¥noknjizni izvadak iz sk ulotka broj 15, NAR BROJ 028-0-Nar-06-
003439 od 24.11.2006 godine

Pravo svojine u vlasni¢kom B listu uknjiZeno je u korst Pavlovi¢-Novakovi¢

Danijele u dijelu 1/1.

3.

4.

Kopija katastarskog plana od 10.10.2006 godine, broj protokola 56-953-1-
242/06

Pravo svojine na zemljistu navedenom u A listu uknjizeno je u korist Pavlovi¢-
Novakovi¢ Danijele udielu 1/1.

RJESENJE e provedenoj promijeni, broj 56-9521-8-1/2005 od 26.01.2005

godine

3.2. Izvori podataka
Dana 24.11.2006 god. obavljen je izlazak na teren, kojom prilikom je
izvrSeno identifikovanje zemljiSta, utvrdivanje vlasniStva, te snimanje-
mjerenje objekata, pratecih gradevina i objekata vanjskog uredenja. VI asmk\)aﬁ
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predmetnih nekretnina omogucéio je procjenitelju obavljanje uvidaja na licu

mjesta sa svrhom izrade premjera 1 uvida u stanje nekretnina, dao potrebne

podatke i tehni¢ku dokumentaciju.

Procjena vrijednosti predmetnih nekretnina obaviti ¢e se na temelju sljedecih

pravilnika, propisa, uputstava i odluka:

- Uputstvo o nalinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih
objekata

- Standardna kalkulacija radova u visokogradnji

- Podaci Opstinskog Sekretarijata  za privredu I urbanizam OpStine
Pelagicevo

- Podaci Poreske uprave Opstine Pelagicevo o trzi$noj vrijednosti
gradevinskog zemljista.

- JUS U.C2.100

- Gradevinska regulativa 1 ostala pravila struke.

3.3. Ostali podaci
Na osnovu prikupljenih podataka, sainjen je elaborat procjene zemljista i
objekata  na predmetnoj parceli metodom utvrdivanja gradevinske vrijednosti za

objekat, odnosno trzi$ne vrijednosti za zemljiSte.

Procjenitelju je stavljena na uvid sljedeca urbanisti¢ko-katastarska dokumentacija:

1. Kopija katastarskog plana Katastarske op$tine Pelagi¢evo. broj evidencije 56-

953-1-9/05 od 07.02.2005 godine.

Procjena trzidne vrijednosti predmetnih nekretnina obavljena je u Pelagicevu,
dana  25.11.2006 god.

Sve jedinicne cijene 1 zbirne vrijednosti u elaboratu su 1skazane u
konvertibilnim markama ( KM ).

Procjenu je obavio IVAN KATIC. dipl.inZ grad.. stalni sudski vijestak.
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4. PODACI O NEKRETNINAMA
Lokacija objekta

Objekti PRIVREDNA ZGRADA spratnostt Prizemlje | STAMBENI OBJEKAT
spratnosti Pod + P, locirani su u Pelagi¢evu-Opstina Pelagicevo, na parceli oznacenoj

kao k.¢ br. 2495/5; broj zk.ul. 15, k.o. Pelagicevo.

NAMUJENA OBJEKTA I POVRSINE

1. PRIVREDNA ZGRADA

Objekat PRIVREDNA ZGRADA je slobodno stojeci. objekat je pravougaone
osnove. Spratnost objekta je prizemlje.

Objekat je namijenjen za obavljanje proizvodne djelatnosti - trenutno tekstilna
proizvodnja 1 magacinske prostorije.

a)  Vanjske dimenzije objekta su 14,00x 10,00 m .

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Objekat je izgraden kao prizemni, sastavljen iz 3 zasebne funkcionalne cjeline,
medusobno povezane.

Spratne visine u objektu:

- spratna visina u prizemljuje 3,00 m

2. STAMBENA ZGRADA

Stambeni objekat je lociran na isto] parcelw.

Veli¢ina objekta je 12,00 x 6,25.

Ukupna povrsina stambenog objekta iznosi 75,00 m2.

Spratnost objekta je podrum ispod dijela objekta 1 prizemlje.

Objekat je namijenjen za stanovanje.

Objekat je graden 1965 godine.

Objekat je djelimicno oste¢en zbog neredovnog tekuceg odrzavanja, stepen oStecenja

se procjenjuje na 30 %.
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2.1 OPIS NEKRETNINA

Namjena prostora I povisine:

1. PRIVREDNA ZGRADA

1. Radionica 1

2. Radionica 2

3. Magacin

4. Sanitarm ¢vor

UKUPNA POVRSINA PRIVREDNE ZGRADE : 140,00 m2

STAMBENA ZGRADA

1. PODRUM

1. Ostava

UKUPNA netto POVRSINA PODRUMA: 37,50 m2

2. PRIZEMLIJE

1. Dnevna soba

2. Kuhinja

3. Soba

4. Hodnik

S. Kupatilo

6. Ostava

7. Ulazni trem

UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA: 75,00 m2

KONSTRUKTIVNI SISTEM OBJEKATA

PRIVREDNA ZGRADA

Objekat je graden klasi¢nim sistemom, nosivi konstruktivni elementt su zidovi od

betonskog bloka 1 drvena tavanica

Pregradni zidovi uradeni su od pune opeke debljine 12 cm.

Plo¢e meduspratne konstrukcije su radene kao drvene tavanice sa drvenom

konstrukcijom, daséanim pokovom i zemljanim nasipom u tavanskom prostoru.

Krovna konstrukcija je drvena, krovni pokrvivaé valoviti salonit.

Hidroizolacija podova i zidova uradena je kao klasi¢na bitumenska hidroizolacija

3+2.



Termicka izolacija u objektu uradena je od termoizolacionih ploca, tervola debljine 6

cm.
STAMBENA ZGRADA

Stambeni objekat je graden klasiénim sistemom, nosivi konstruktivni elementi su
zidovi od pune opeke 1 drvena tavanica.

Pregradni zidovi uradeni su od pune opeke debljine 12 cm.

Ploce meduspratne konstrukcije su radene kao drvene tavanice sa drvenom
konstrukcijom, dasanim pokovom i zemljanim nasipom u tavanskom prostoru.
Krovna konstrukcija je drvena, krovni pokrviva¢ falcovani crijep.

Hidroizolacija podova i zidova uradena je kao klasiéna bitumenska hidroizolacija

3+2.
OBRADA OBJEKATA
PRIVREDNA ZGRADA

Unutrasnja obrada
- Podovi u prostorijama oblazu se keramickim plo€icama, Itisonom
i zaribanim betonom, zavisno od namjene prostorija.
- Zidovi su omalterisani, gletovani i zavr$no obradeni poludisperzionim
bojama.
- Zidovi sanitarnih ¢vorova oblazu se kerami¢kim plo¢icama do plafona.
- Plafoni su uradeni od drvene lamperije na drvenoj podkonstrukeiji.
- Kompletna vanjska stolarija uradena je od crne bravarije.

- Unutra$nja vrata su drvena, duplo$perovana I bojena bijelom bojom.
Vanjska obrada

- Fasadni zidovi su omalterisani produzmim malterom 1 zavr$no obradeni
reljefnim premazom, tipa bavalit.

- Odvodnja atmosferske vode sa krovnih ravni uradena je olucima od
pocin¢anog lima.

- Svi limarski radovi uradeni su sa pocincanim limom.
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STAMBENA ZGRADA

Unutrasnja obrada
- Podovi u prostorijama oblazu se keramickim plo¢icama
brodskim podom, zavisno od namjene prostorija.
- Zidovi su omalterisani 1 zavr$no obradeni poludisperzionim bojama.
- Zidovi sanitarnih ¢vorova oblazu se kerami¢kim plocicama do plafona.
- Plafoni su uradeni od drvene lamperije na drvenoj podkonstrukeiji.
- Kompletna vanjska stolarija uradena je od drvene grade.

- Unutradnja vrata su drvena, duplo$perovana I bojena bijelom bojom.

Vanjska obrada

- Fasadni zidovi su omalterisani produznim malterom 1 zavr§no obradeni
hirofom.

- Odvodnja atmosferske vode sa krovnih ravni uradena je olucima od
pocinfanog lima.

- Svi limarski radovi uradeni su od pocin¢anog lima

b) INSTALACUE

PRIVREDNA ZGRADA

U objektu su uradene sljedece instalacije:

instalacija vodovoda I kanalizacije
- elektroinstalacija

- gromobranska instalacija

- pttinstalacija

- instalacija centralnog grijanja sa instalisanom peci na ¢vrsto gorivo.

STAMBENA ZGRADA
U objektu su uradene sljedece instalacije:
- instalacija vodovoda I kanalizacije

- elektroinstalacija
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2. ZEMLIJISTE

Objekti su izgradeni na gradevinskoj parceli oznacenoj kao k.¢ br. 3987/2; PL br.
1911/0, k.o. Pelagicevo, odnosno na parceli 2495/5 upisanoj u zk.ulozak broj 15, k.o.
Pelagi¢evo. Ukupna povrsina parcele iznosi: Okuc¢nica —dvoriSte 500 m2, Privredna
zgrada 140 m2 1 kuca I zgrada povrsine 75 m2, §to ukupno iznosi 715 m2.

STEPEN ZAVRSENOSTI OBJEKTA

PRIVREDNA ZGRADA je u potpunosti zavriena.

STAMBENA ZGRADA je u potpunosti zavr$ena ali je zbog neredovnog tekuceg
odrzavanja djelimi¢no o$tecena.

Stepen oStecenja stambene zgrade procjenjuje se na 20 %

Starost objekta

PRIVREDNA ZGRADA je gradena 2003 godine te se amortizacija obratunava za
period od 2 godine.

STAMBENA ZGRADA je gradena 1965 godine te se amortizacija obracunava za
period od 40 godina.



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

STAVKA m’ KM/ m? Ukupna vrednost
ZEMLJISTE
Parcela k.¢. br. 2495/5, zk.ul. br. 15, 25.00
k.o. Pelagic¢evo 715 ’ KM 17.875,00
Infrastrukturni objekti
Prikljudci: voda, telefon, struja, autalno
kanalizacija P 3.000,00
Pristupne staze, ograda, kapije pausalno 3.000,00
Bunar sa hidroforskim postrojenjem 4.500,00
UKUPNO A+ B UKUPNQ KM 10.500,00
C OBJEKTI
C1 POSLOVNA ZGRADA 140,00 1.100,00 154.000,00
Amortizacija 3 % - 4.620.,00
UKUPNA VRIJEDNOST
PRIVREDNE ZGRADE KM 149.380,00
C2 STAMBENA ZGRADA
PODRUM 37.50 400,00 15.000,00
PRIZEMLIJE 75,00 800,00 60.000,00
UKUPNO STAMB. OBJEKAT 75.000:00
Amortizacija
0,8x40/90x130/180x75.000,00 ~12.057,00
Stepen ostecenja 20 % —~15.000,00
UKUPNA VRIJEDNOST
STAMBENOG OBJEKTA: KM 47.963,00
UKUPNA TRZISNA
VRIJEDNOST OBJEKATA UKUPNQO KM 19734300
(149.380,00 +47.963,00)
UKUPNA TRZISNA
VRIJEDNOST NEKRETNINA KM 225.718,00
(197.343,00+ 17.875,00+10.500,00)

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA-

PRIVREDNE ZGRADE, STAMBENE ZGRADE I pripadajuceg

zemljista u vlasniStvu Danijele Pavlovi¢-Novakevi¢ iznosi

KM 225.718,00

Slovima: dvijestotinedvadesetpethiljadasedamstotinaosamnaestKMi00/100

Procjenu uradio:
[VAN KATIC, dipl.in%.grad, o
Wt
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4. PRILOZI

a) Foto dokumentacija

b) Kopija ZemljiSnoknjiznog izvatka 1z zk uloska br. 15

¢) Kopija katastarskog plana

d) RjeSenje o postavljenju za stalnog sudskog vjestaka
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FOTODOKUMENTACIJA



PRIVREDNA ZGRADA DANIJELE PAVLOVIC-NOVAKOVIC
]

DETALI ENTERIIERA
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VLASNICKA DOKUMENTACIJA
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APELACIONI SUD OSNOVNI SUD

BRCKO DISTRIKTA BRCKO DISTRIKTA
BOSNE I HERCEGOVINE BOSNE I HERCEGOVINE
Broj: Su-497/06 Broj: Su-1829/06

Breko, 26.07.2006.godine. Brcko, 26.07.2006.godine.

Apelacioni sud Breko distrikta Bill, po predsjedniku suda Kaurinovic
Damjanu 1 Osnovni sud Breko distrikta BiH, po predsjedniku suda Greevi¢ Jadranku,
odlucujuci o zahtjevu Kati¢ Ivana, iz Brkog, za imenovanje sudskog vjestaka iz
oblasti gradevinarstva na podru¢ju Breko distrikta BiH, u smislu ¢lana 70 i 71 Zakona
o sudovima Br¢ko Distrikta BiH (“Sluzbeni glasnik Breko distrikta Bil, broj 4/00 od
28.09.2000.godine), donijeli su dana 26.07.2006.godine slijedeée

RIJESENJE

KATIC IVAN, nastanjen u Br¢kom, ul. Mehmedagiéa broj 18,
IMENUJE SE za stalnog sudskog vjestaka, iz oblasti gradevinarstva, za podrutje
Brcko distrikta BiH, na period od 4 (&etiri) godine.

Obrazlozenje

Kati¢ {van, iz Brtkog, obratio se sa zahtjevom da se imenuje za stalnog
sudskog vjeStaka iz oblasti gradevinarstva za podru¢je Breko distrikta BiH.

Kako imenovani ispunjava uslove iz ¢lana 70 i 71 Zakona o sudovima
Brcko distrikta BiH, odlugeno je kao u dispozitivu rjeenja.

Navedeno rjeSenje bit ¢e objavljeno u “Sluzbenom glasniku Bréko distrikta
BiH”, a u smislu ¢lana 71 stav 4 istog Zakona.
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POUKA: Protiv ovog\fje§énja5'rﬁ‘()/ie se
izjaviti Zalba Pravosudnoj komisiji
Breko distrikta BiH, u roku od 15 dana
od dana prijema ovog rje¥enja
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BOSNA | HERCEGOVINA

- FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

OPCINSKI SUD GRADACAC
ZEMLJISNOKNJIZN] URED/KANCELARIJA
08.11.2011

Politicka opc¢ina/opstina:  GRADACAC

Katastarska opcina/opstina: SP_PELAGICEVO ZK ulozak: 15

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list

NAR i RZ BROJ: 028-0-Nar-11-003841

Rbr | Broj zemljista OZNAKA NEKRETNINA Povrsina Primjedba
{parcele) ha a m?x
1. 2495/5  |Okuénica kuca i zg. privredna zgrada: -1 07 | 15 |Dana,01.08.2005.
Dvoriste - 07 15,00 preuzeto iz zk.uloska
1474 iste k.o.
Viasnigki list
Rbr UP|S| Primjedba
1 Judio: 1/1 Tip:Viasnistvo Dana,01.08.2005.
- - . ) . preuzeto iz zk.ulo$ka
Pavlovié-Novakovi¢ (Pavle) Danijela, Adresa: Bréko.Nepoznata - 1474 iste ko,
JMB: v.C/3.
Pr.18.03.2005.Dn.179/2005
Na osnovu Presude Osnovnog suda u Modriéi od 68.03.2005. Lioj:=-55/2005 uknjizuje se pravo viasnistva na nek.u A
listu,u korist:
DANIELE PAVLOVIC-NOVAKOVIC kéi Pavia iz Brékog sa /1
Teretni list
Rbr UPIS| Iznos (KM Primjedba

3. Primlieno:18.01.2007 Dnevnik:028-0-Dn-07-000 084
Na osnovu Rjesenja Opcinskog suda u Gradadcu broj 02¢
U elektronskom zemljinckniiZnom ulodku 15 katastarsks

17 od 18.01.2007.godine,

: oncina Pelagi¢evo,u kolonu Upisi G lista,
Uknjizuje se zaloZno pravo na nekretnine u A listu | (o paiceie broj 2485/5 Okucnica kuca i zgrada
priviedna zgrada,dvoridte od 715 m2, vlasnistve Daniiele Pav!
osiguranja potrazivanja prema izvrdeniku &#8220:MERI-TEX&
broj: 7236/2005 ¢ kreditiranju | poslovno saradnji od 26.0
dopuna broj:2 od 12.12.2006.godine kojim je izvrdeniku odcbr

>-Novakovic kéeri Pavia iz Brekog, radi
#6221; DOO BRCKO,na osnovu Ugovora

redovnih registrovanih poslovnih djelatnosti do maksimalnog
(sIovima:stotinuéezdesethinadastotinudvadesetpet 167/100
ovog suda broj i datum gomnji,u korist:

RAIFFEISEN BANK DD BOSNA | HERCEGGVINA FILIJALA BREKOD,

mog iznosa do=160.125,67 KM
& prema uslovima u Ugovoru i Rjedenju

Upisano:19.01.2007 godine.

ZemljiSnoknjiZzni referent:Seada Sokoljak.

53.godine te na osnovu zakfjudenih lzmjena i
12 finansijska podréka za obavljanje njegovih
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